LUXINNOVATION

LE MARCHE
DE LA CONSTRUCTION
PREFABRIQUEE

ANALYSE DES TENDANCES
CLES POUR UNE PRISE
DE DECISION ECLAIREE

Cofinancé par %

O
" .
X = I'Union Européenne | 4
Interreg | ©. . | cwus ( /(5 GREEN®
* der Européischen Union &) W

Grande Région | GroBBregion




LUXINNOVATION

TABLE DES MATIERES

Une infographie présentant les principaux points forts de ce rapport,
en mettant I'accent sur les opportunités commerciales offertes par le marché
de la construction préfabriguée en Europe et au Luxembourg.

Une introduction a la construction préfabriquée, aux principaux secteurs
ou elle est appliguée et aux matériaux les plus couramment utilisés.

Une analyse des tendances actuelles du marché, mettant en évidence la dynamique
de croissance et les principaux moteurs de I'adoption de la préfabrication en Europe.
Elle comprend un apercu des parts de marché par segment et des informations

sur les startups.

Un apercu des principaux défis et opportunités émergentes, y compris une analyse
détaillée de la chaine de valeur de la préfabrication qui identifie les nouvelles
opportunités pour les entreprises, les investisseurs et les innovateurs.

Les principaux acteurs qui dominent le marché européen de la construction
préfabriguée grace a des solutions innovantes.

Une exploration des principaux projets de construction préfabriquée a travers 'Europe,
en présentant les meilleures pratiques, les réalisations et les investissements stratégiques.

Une étude approfondie des initiatives et des progres récents au Luxembourg,
qui positionnent le pays comme un pole potentiel d’innovation dans le domaine
de la préfabrication. Cela inclut certains acteurs-clés luxembourgeois et

leurs projets innovants.

Un apercu de la fagcon dont les services et les programmes sur-mesure de Luxinnovation
peuvent soutenir les projets d’innovation et de développement durable. Cette section
met en avant les coordonnées des experts de 'agence.




LE MARCHE DE LA CONSTRUCTION PREFABRIQUEE L UXI N N OVATI o N

#MakinglnnovationHappen

@NTRODUCTION

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE

Le contexte économique, environnemental et géopolitique actuel

a mis en évidence I'importance de nos écosystémes de construction.
Comme dans d’autres secteurs, la pression croissante sur les ressources,

la pénurie de main-d’ceuvre et la demande de solutions de construction
plus rapides et plus durables devraient avoir un impact significatif a long
terme sur le secteur de la construction. Traditionnellement dépendant
d’acteurs établis et de chaines d’approvisionnement fragmentées,

le secteur est également confronté a des défis liés a I’évolution

des réglementations et des normes environnementales qui

affectent profondément le déploiement de I'innovation.

Bon nombre de ces défis sont amplifiés par la transition vers l'industrialisation,
la numérisation et le rble croissant de 'automatisation et de la fabrication
hors site.

Si le modéle de construction traditionnel est mis a rude épreuve,
de nouvelles opportunités apparaissent également.

L’objectif de ce rapport est d’identifier les principales tendances

du marché liées a I'essor de la construction préfabriquée et de comprendre
comment ces tendances remodélent les écosystémes de la construction
de demain.

Les développements récents ont accéléré les tendances existantes
(par exemple, la construction modulaire), tandis que de nouvelles
technologies telles que I'impression 3D et les composants préfabriqués
intelligents gagnent du terrain. Ces tendances devraient stimuler

les stratégies de transformation, redéfinissant a terme les fondements
du secteur de la construction.

Au Luxembourg, ou le secteur de la construction représentait environ 6 % du
PIB en 202]' et ou la demande de logements reste un défi socio-économique
majeur, ces nouvelles tendances sont particulierement pertinentes.

Elles offrent de nouvelles perspectives pour répondre a des problémes
structurels tels que la pénurie de main-d’ceuvre, les réglementations
environnementales et le besoin urgent de logements durables.
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@R CONSTRUCTION PREFABRIQUEE

EN UN COUP D'CEIL

Cette infographie rassemble les principaux enseignements du rapport afin de créer un résumé visuel
des principales innovations, des tendances du marché, des acteurs-clés et des startups innovantes,
ainsi que du réle du Luxembourg dans le paysage en pleine évolution de la construction préfabriquée.

109,30 Mds EUR TCACDE7 %

Taille prévue du marché Taux de croissance annuel
européen de la construction composé (TCAC) prévu pour
préfabriquée en 2030, le marché européen de la
contre 78 milliards EUR construction préfabriquée,
en 2025 2025-2030
(Mordor Intelligence?) (Mordor Intelligence?)

Réduction du temps
de construction

&3

84,04 M EUR
Montant investi dans
108 startups européennes
au cours des 10 derniéres
années, avec un pic de
13,6 millions EUR en 2025

5524
Entreprises opérant dans
le secteur de la construction
préfabriquée en Europe, sur
un total mondial de 13 266,
ce qui fait de I'Europe la
région comptant le plus
grand nombre d’entreprises
dans ce secteur

Bénéfice
marge

Réduction des
émissions de CO,

HA

URBANISATION

NUMERISATION

Accélére 'adoption
de la préfabrication en:

@ intégrant la robotisation, le BIM* et I'loT
@ raccourcissant les délais
@ améliorant la qualité grace a une

DURABILITE

Permet l'alignement sur les objectifs
environnementaux de 'UE en :

@ améliorant l'efficacité énergétique

@ réduisant les déchets
@ optimisant les ressources

Répond a la demande urgente
de logements en:

@ accélérant la livraison
@ réduisant les coUlts
@ standardisant les

précision accrue due a 'automatisation

OPPORTUNITES

@ Opportunités de collaboration entre les acteurs du secteur
de la construction et les fournisseurs de technologies afin de
créer des modules de construction préfabriqués intelligents.

Les nouvelles technologies numériques telles que la
@ robotisation, I'lA et 'impression 3D, offrent de nouvelles
possibilités pour la fabrication d’éléments préfabriqués.

Des incitations fiscales, des subventions et des financements

@ pour la recherche et 'innovation sont actuellement mis en place
en Europe afin de favoriser le développement et 'adoption de la
construction préfabriquée. Environ 27 % de toutes les nouvelles
constructions prévues en Europe pour 2025 seront préfabriquées,
un chiffre qui devrait atteindre 35 % d’ici 2030.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE

constructions

DEFIS

@ La construction préfabriquée nécessite de nouvelles
compétences, notamment numeériques, alors que
le marché est actuellement confronté a une pénurie
de main-d’ceuvre qualifiée.

@ Linvestissement initial nécessaire pour les technologies
de préfabrication et la fabrication hors site reste élevé.

@ Les normes de construction et les régles d’urbanisme
different d’'un pays a l'autre, ce qui rend difficile
I’harmonisation des modules standardisés.

*BIM : Modélisation des Informations du Batiment
(de I'anglais Building Information Modelling)



https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
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INDICATEURS-CLES
DES STARTUPS EUROPEENNES

Selon Pitchbook, les technologies de construction
2D/3D utilisées pour concevoir des composants
préfabriqués et modulaires bénéficient

des investissements en capital et du nombre

de transactions les plus élevés, suivies par
I'intelligence artificielle et 'apprentissage
automatique utilisés pour créer des composants
préfabriqués, tandis que les technologies propres
laissent entrevoir un potentiel pour les pratiques
de construction préfabriquée.

&

113 159

investisseurs ont investi dans
des startups spécialisées dans
la construction préfabriquée

startups en Europe
dans le domaine de la
construction préfabriquée

5 SOLUTIONS INNOVANTES A SUIVRE

Jumeaux numériques Fabrication
pour les infrastructures intelligente avec I'loT
préfabriquées

Automatisation
des composants
préfabriqués

# Réduction
des délais de
construction

@ Réduction des
colts de 50 a 70%

@ Moins de gaspillage
de matériaux

# Maintenance
prédictive

@ Réduction des
temps d’arrét

# Automatisation
de la construction
de composants
préfabriqués

@ Surveillance
en temps réel
@ Optimisation
de la conception
@ Simulation
énergétique

FOCUS SUR LE LUXEMBOURG
50 672.100

83.92M EUR

capital investi au total

unités d’habitation modulaires sont
prévues pour étre construites dans

la ville de Luxembourg, avec l'intention
d’augmenter ce nombre a l'avenir,

selon Forbes?.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE

habitants début 20244 (+1.5%), %),

soit une augmentation de 11 241 habitants

par rapport a 2023, ce qui souligne la nécessité
de trouver des solutions de logement plus
rapides et plus abordables. La préfabrication
devient donc une stratégie clé pour répondre
a cette demande, en particulier dans le cadre
de scénarios a long terme ou la population
pourrait atteindre ° 759 000 habitants dici
2030 et jusqu’a 1 007 000 d’ici 2050.
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STARTUPS EUROPEENNES
AATTEINT SON SOMMET EN 2023

39

a connu un pic d’investissement
avec 13,6 millions d’euros de
capitaux levés

Matériaux refabriqués Conceptions
haute performance

# 50 % de gain
de temps
# Meilleure isolation
#® Composants
recyclables

écoénergétiques

# Factures
énergétiques
réduites

# Conforme a la
norme RE2025

# Réduction
des émissions
jusgu’a 30 %

1¢r janvier 2025

entrée en vigueur de réglementations

plus strictes en matiere de réutilisation

des matériaux dans le cadre de la loi
luxembourgeoise révisée sur les déchets®,
qui soutient les pratiques de préfabrication
durables.



https://www.forbes.lu/une-solution-modulaire-a-la-crise-du-logement/
https://statistiques.public.lu/fr/publications/series/en-chiffres/2024/demographie-lux-en-chiffres-2024.html
https://www.fondation-idea.lu/2023/02/27/etude-idea-une-vision-territoriale-pour-le-luxembourg-a-long-terme-fir-eng-koharent-entwecklung-vum-land/
https://data.legilux.public.lu/filestore/eli/etat/leg/loi/2012/03/21/n1/consolide/20141214/fr/html/eli-etat-leg-loi-2012-03-21-n1-consolide-20141214-fr-html.html
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@O FINITION DU MARCHE

La préfabrication consiste a fabriquer des composants ou des modules de construction hors site,
dans un environnement contrélé, tel qu’une usine, avant de les transporter sur le chantier pour

les assembler. Cette méthode différe de la construction traditionnelle, ou la plupart des éléments
sont construits sur place. La préfabrication améliore I'efficacité, réduit les colts, renforce le contrble
qualité et minimise les perturbations sur le chantier.

Explication de la construction préfabriquée hors site et sur site

La réfabricat/on est ,Qk valente < ............ Logistique hors site -+ +--..o...t > . < .......... Logistique sur site -----.c-. . >
et largement utilisée dans divers :

secteurs de la construction : Transport
Nouveaux batiments : & E&
Maisons, bureaux et usines

Chargement

Rénovations :

Modernisation de structures :
: Chargement Levage

existantes

Infrastructures : :
Ponts, tunnels et voies ferrées : T

Strgctures temporaires : ) Usine de composants Retour Chantier de Construction
Batiments a montage rapide préfabriqués : préfabrication

pour les situations d’urgence

N Processus logistique des éléments préfabriqués ---.......coooiiiii
ou les événements gistiq P a >

LEADERSHIP DANS LE SECTEUR RESIDENTIEL

Le secteur résidentiel domine le marché européen de la construction préfabriquée, avec environ 40 % de parts
de marché en 2024 selon Mordor Intelligence?. Cette domination s’explique par son réle dans les initiatives
de logement social et de construction durable.

SECTEUR COMMERCIAL : CROISSANCE EMERGENTE

Le secteur commercial apparait comme celui qui connait la croissance la plus rapide dans l'industrie européenne
de la construction préfabriquée, avec une progression prévue d’environ 7 % entre 2024 et 2029, selon Mordor
Intelligence?. Cette croissance est principalement due a I'adoption croissante de méthodes de construction
modulaires dans les immeubles de bureaux, les espaces commerciaux et le secteur hételier.

AUTRES APPLICATIONS-CLES

D’autres applications du marché des batiments préfabriqués, notamment les projets industriels,
institutionnels et les projets d’infrastructure, jouent un réle essentiel dans le paysage global du marché,
selon Mordor Intelligence?.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE


https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
https://www.wellsconcrete.com/about/news-insights/what-is-prefabrication/
https://www.nature.com/articles/s41598-024-82689-w/figures/1
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MATERIAUX DE CONSTRUCTION
PREFABRIQUES

Le béton et le bois sont les deux matériaux les plus utilisés dans la préfabrication. L’acier et les matériaux
hybrides (c’est-a-dire des combinaisons de différents matériaux pour optimiser les performances
et l'efficacité) sont également utilisés pour construire des éléments préfabriqués spécifiques.

BOIS

Le bois est largement utilisé

dans la construction préfabriquée,

en particulier pour les projets résidentiels.
La préfabrication en bois connait une
croissance rapide, avec une production
de CLT* dans la région DACH (Allemagne,
Autriche, Suisse), République tchéque

et Italie,dépassant 750 000 m?

et augmentant de plus de 10 % par an
selon une étude de Mordor Intelligence’.
Il est utilisé dans les :

@ charpentes structurelles :
panneaux muraux, systémes
de plancher et fermes de toit

@ panneaux en bois lamellé-croisé
(CLT) pour les murs, les sols
et les toitures

@ produits en bois d'ingénierie tels
que les poutres en lamellé-collé
pour les grandes portées

@ revétements extérieurs
et finitions intérieures

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE

ACIER

Selon une étude réalisée par
escglobalgroup?, la préfabrication

en acier offre une grande durabilité,

une grande flexibilité de conception

et un assemblage rapide, ce qui la rend
idéale pour les projets industriels et
commerciaux a grande échelle dans le
domaine de la construction préfabriquée.
L’acier représente une part importante,
estimée entre 20 et 30 % selon l'application,
selon Mordor Intelligence’.

Il est utilisé dans les :

@ structures de batiments industriels
et entrepots

@ unités modulaires pour projets
commerciaux et résidentiels

@ panneaux de toiture et de mur

@ systémes de raccordement
et renforts

BETON

Les éléments préfabrigués en béton
représentent la plus grande part du marché
européen. Selon la Fédération de I'Industrie
du Béton (FIB)?, les éléments préfabriqués
en béton pour murs représentent a eux seuls
4.1 % du volume total des produits en béton
en France. Les documents techniques’
confirment la position dominante du béton
dans les systémes de panneaux et de cadres :

@ panneaux muraux et dalles de plancher
préfabriqués

@ systemes de fondations
@ piliers et poutres structurels

@ éléments modulaires pour salles de bains
et cuisines

*CLT : bois lamellé-croisé


https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
https://www.escglobalgroup.com/post/steel-structures-or-reinforced-concrete
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/european-prefabricated-buildings-industry-study
https://www.fib.org/industrie-du-beton-chiffres-cles/
https://www.fib.org/industrie-du-beton-chiffres-cles/
chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://febe.be/wp-content/uploads/2024/02/Lecon-2-systemes-de-construction-en-prefabrication.pdf
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@ENDANCES ET FACTEURS DU MARCHE

La préfabrication offre de nombreux avantages par rapport aux méthodes de construction traditionnelles,
en améliorant l'efficacité, en réduisant les colts et en renforcant la durabilité dans le secteur de la construction.

QUELS SONT LES AVANTAGES DE LA
CONSTRUCTION PREFABRIQUEE PAR RAPPORT
A LA CONSTRUCTION TRADITIONNELLE ?

20-50%

20%

de réduction du temps
de construction, minimisation
des perturbations et économies
d’énergie et de colts, selon le
BPIE (Building Performance

de réduction des émissions
de CO,, obtenue en moyenne
grace a la construction
modulaire, selon une étude

de nature.ccom?™.

-~
8A10%
d’augmentation moyenne des marges bénéficiaires
grace a la réduction des besoins en main-d’ceuvre.
La préfabrication minimise les frais de main-d’ceuvre
et atténue les colts imprévus liés au chantier.
Une étude de McKinsey Company?® fait état d’économies

Institute Europe)’.

(s

@ En permettant des processus simultanés,

les composants peuvent étre fabriqués
en usine pendant que la préparation du
chantier est en cours — une approche
parallele qui peut réduire la durée des
projets jusqu’a 50 % selon le BPIE.

@ Les environnements contrélés en
usine éliminent les retards courants
sur site, tels que les perturbations
météorologiques, garantissant ainsi
gue des composants de haute qualité
sont préts exactement au moment
ou ils sont nécessaires.

@ La conception modulaire des éléments
préfabriqués facilite également
un assemblage rapide sur site,
minimisant ainsi la complexité.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE

pouvant atteindre 20 % par rapport aux méthodes de
construction conventionnelles, bien que la pression
concurrentielle puisse avoir une incidence sur ces marges.

COMMENT CES AVANTAGES SONT-ILS OBTENUS 7

@ La réduction des délais de réalisation
des projets et de 'activité sur site
se traduit par une diminution
de la consommation d’énergie et
des émissions liées au transport.

@ La précision industrielle minimise
la surconsommation et le gaspillage
de matériaux, réduisant ainsi
directement 'empreinte carbone
des matériaux de construction.

@ Le passage du travail sur site au
travail hors site entraine également
une utilisation moindre des machines
lourdes et une réduction des émissions
des infrastructures temporaires,
ce qui contribue a des processus
de construction globalement plus
propres et plus efficaces.

pb

@ Laréduction du temps de construction

diminue directement les dépenses liées
a la main-d’ceuvre et accélere le délai
de rentabilité.

La dépendance moindre a I'égard de la main-
d’'ceuvre qualifiée sur site permet de réduire
les coUts de personnel et les frais généraux
associés.

La production en usine minimise également
le gaspillage de matériaux, ce qui permet de
réaliser d'importantes économies sur

les matieres premiéres.

La précision et le contréle qualité accrus
obtenus dans un environnement de
fabrication réduisent le risque de défauts
et de retouches colteuses.

Enfin, la standardisation des composants
permet de réaliser des économies d’échelle,
ce qui réduit les colts unitaires

a mesure que les volumes de

production augmentent.



chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2022/06/Industrial_prefabrication_solutions_for_building_renovation_Final-version.pdf
chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.bpie.eu/wp-content/uploads/2022/06/Industrial_prefabrication_solutions_for_building_renovation_Final-version.pdf
https://www.nature.com/articles/s41598-024-73906-7
chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.mckinsey.com/~/media/mckinsey/business%20functions/operations/our%20insights/modular%20construction%20from%20projects%20to%20products%20new/modular-construction-from-projects-to-products-full-report-new.pdf
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MOTEURS DU MARCHE

NUMERISATION

L’intégration de technologies telles que 'impression 3D, la modélisation des informations
du batiment (BIM) et I'Internet des objets (loT), révolutionne les processus de préfabrication.
La BIM, en particulier, permet aux équipes de construction de visualiser, simuler et optimiser
les conceptions des batiments avant leur fabrication, garantissant ainsi des flux de

travail plus fluides et des résultats supérieurs. De plus, 'automatisation et la robotique

ont considérablement accru la précision et réduit les erreurs dans la fabrication des
composants préfabriqués.

Malgré ces progres, la numérisation dans le secteur de la préfabrication reste inégale.
Selon Deloitte, plus de 40 % des grandes entreprises de construction en Europe
investissent dans la numérisation de la production en 2021. Cependant, le secteur a encore
besoin de normes et de plateformes a I'’échelle de I'industrie pour intégrer pleinement

les outils numériques dans toute la chaine d’approvisionnement. L'adoption d’outils basés
sur I'lA repousse également les limites de l'efficacité, en permettant 'automatisation

de processus tels que I'estimation des coUts et le suivi des matériaux.

DURABILITE

La préfabrication améliore I'efficacité énergétique, réduit la dépendance vis-a-vis

des matériaux provenant de I'étranger et diminue les émissions de CO.. Elle génére moins
de déchets, environ 50% ¥ de béton en moins utilisé par exemple, optimise I'utilisation
des ressources et s’aligne sur les objectifs environnementaux de I'UE.

Selon Premier Modular, la construction modulaire peut générer jusqu’a 45 % d’émissions

en moins par rapport aux pratiques conventionnelles. Les unités préfabriquées s’alignent
sur les principes de I'économie circulaire, permettant leur démontage et leur réutilisation
ala fin de leur cycle de vie. Les structures modulaires sont souvent construites a partir de
matériaux recyclables a I'infini, tels que I'acier et le bois certifié FSC, ce qui minimise I'impact
environnemental et favorise la réutilisation des ressources, comme le souligne Immodurable.

En tirant parti d’environnements de fabrication contrélés, de matériaux recyclables et
de pratiques écoénergétiques, I'industrie peut réduire considérablement son empreinte
écologique et soutenir les principes de I'’économie circulaire.

URBANISATION

La pénurie croissante de logements dans plusieurs régions européennes incite les
municipalités a adopter des solutions de construction plus rapides et plus rentables,
telles que la préfabrication. En Allemagne, le GDW*" estime que les besoins annuels
en nouveaux logements s’élevent a 320 000 unités.

La construction modulaire offre des solutions évolutives pour relever les défis du logement urbain
tout en optimisant I'espace limité. Selon Eurostat (20 avril 2021), environ 30 % des nouveaux
logements dans les grandes villes européennes intégrent déja des composants préfabriqués.

La préfabrication apparait comme une solution essentielle a la pénurie de logements
dans les centres urbains européens. En proposant des options de construction évolutives,
abordables et de haute qualité, elle répond au besoin urgent de nouveaux logements tout
en soutenant les objectifs de durabilité.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE *GDW : association fédérale allemande des entreprises immobilieres et de logement



https://www.constructiondurable.net/beton-prefabrique/
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5 SOLUTIONS INNOVANTES A SUIVRE
DANS LE DOMAINE DE LA CONSTRUCTION
PREFABRIQUEE

E

L

g

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE

1. IMPRESSION 3D DE COMPOSANTS PREFABRIQUES

L’impression 3D transforme la construction en créant des structures complexes et personnalisées couche par
couche, réduisant ainsi le gaspillage de matériaux et I'impact environnemental. Les imprimantes 3D a grande
échelle construisent des structures entiéres en quelques jours, ce qui réduit le temps de construction. Des projets
tels que le bureau imprimé en 3D a Dubai '® permettent de réaliser des économies de 50 a 70 % et de réduire les
besoins en main-d’ceuvre, tandis que l'intégration de I'lA améliore la précision et 'adaptabilité de la conception.

2. JUMEAUX NUMERIQUES POUR LES INFRASTRUCTURES

La technologie des jumeaux numeériques optimise la conception et la fabrication de modules préfabriqués,
en fournissant une surveillance en temps réel, une détection des conflits et des analyses prédictives afin
d’améliorer la précision et réduire les risques. Les jumeaux numériques améliorent l'efficacité énergétique 7
en simulant les performances des batiments dans différentes conditions et facilitent la coordination entre
les parties prenantes grace a un modéle virtuel partagé qui permet une meilleure prise de décision.

3. FABRICATION INTELLIGENTE AVEC LIOT

Les technologies loT dans la fabrication intelligente connectent les machines, les capteurs et les appareils
pour une surveillance en temps réel et une maintenance prédictive, optimisant ainsi I'efficacité opérationnelle
et minimisant les temps d’arrét dans la construction préfabriguée. Les systemes loT garantissent une qualité
constante en surveillant les paramétres de production en temps réel, tandis que I'analyse prédictive réduit
les pannes d’équipement, ce qui permet d’économiser des colts de réparation et de retards.

4. MATERIAUX PREFABRIQUES HAUTEMENT PERFORMANTS

Les matériaux innovants pour des applications écoénergétiques, tels que les panneaux d’isolation
thermique et des composants structurels Iégers, améliorent la durabilité et réduisent I'impact
environnemental. Les panneaux préfabriqués en béton réduisent le temps de construction jusqu’a 50 %
tout en conservant une qualité élevée, et les matériaux hybrides combinant le bois et le béton, tels que
ceux utilisés dans /a tour Hypérion a Bordeaux’™, améliorent I'isolation et les performances structurelles.

5. CONCEPTIONS ECONOMES EN ENERGIE

Lefficacité énergétique est au coeur de I'innovation en matiére de préfabrication, avec une isolation avancée,
des agencements optimisés et I'intégration d’énergies renouvelables telles que les panneaux solaires.

Les modules préfabrigués répondent a des normes environnementales strictes telles que RT 2020 et RE 20207.
Des projets tels que le Grand Paris Express, qui utilisent du béton préfabriqué, montrent comment la
préfabrication économe en énergie peut réduire les émissions jusqu’a 30 %.



https://www.lifegate.com/worlds-first-3d-printed-office-building-dubai
https://www.intelligentbuild.tech/2024/07/17/how-can-digital-twins-improve-real-time-monitoring-and-predictive-maintenance-in-construction/
https://www.eiffage.com/en/group/eiffage-group-s-projects-and-achievements/hyperion-wooden-tower-CO2-free-construction-project
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TENDANCES ET FACTEURS DU MARCHE

L’Amérique du Nord est actuellement en téte du secteur de la construction préfabriquée, suivie de pres
par 'Europe. L’écosystéme des startups liées a ce secteur connait une croissance robuste, soutenue
par I'intérét croissant des investisseurs et les progrées technologiques. L'accent mis par le secteur sur
les solutions de pointe telles que les technologies 2D/3D et les technologies de construction souligne
son potentiel a révolutionner les méthodes de construction traditionnelles. Grace a une dynamique
d’investissement soutenue, ce secteur est prét a poursuivre son expansion et son innovation.

REPARTITIOI:I DU NOMBRE D’ENTREPRISES TAUX DE CROISSANCE DU MARCHE
PAR ZONE GEOGRAPHIQUE DANS LE SECTEUR EUROPEEN DES BATIMENTS
DE LA CONSTRUCTION PREFABRIQUEE PREFABRIQUES (EN MILLIARDS EUR)

Le marché européen de la préfabrication devrait
connaitre un taux de croissance annuel composé
(TCAC) de 7 % entre 2025 et 2030.

AMERIQUE DU NORD

EUROPE

ASIE & MOYEN-ORIENT

2025 2030

Source : Ces données proviennent de la base de données PitchBook, Source : Mordor Intelligence
ou les entreprises ont été filtrées a I'aide des mots- « prefabricated

building », « prefabricated housing », « prefabricated construction »,

« modular construction » and the verticals « 3D printing »

et « construction technology », au 10 novembre 2025.

ZOOM SUR LE ROYAUME-UNI:
ETUDE DE CAS SUR LA CONSTRUCTION HORS-SITE

Le Royaume-Uni illustre parfaitement la demande croissante en matiére de construction
préfabriquée, stimulée par I'urbanisation, I'innovation et les initiatives gouvernementales.
En 2023, 84,64 % de la population vivait dans des zones urbaines, ce qui a accru le besoin
de solutions de logement efficaces.

La préfabrication offre des délais de construction rapides et des options abordables.

Le secteur compte 571 entreprises actives, dont 17 startups spécialisées dans
la construction modulaire et les technologies de pointe.

Soutenant cette évolution, Innovate UK, le principal investisseur mondial dans cette
catégorie d’entreprises, a financé 180 projets (au 17 mars 2025), dont les initiatives
STELLAR?° et IGNITE? de Totally Modular et le projet de logements en bois de TAUAR.
Ces investissements stimulent I'adoption des technologies et la compétitivité du marché.

Source : Ces données proviennent de PitchBook et ont été filtrées a I'aide des mots-clés

« prefabricated building », « prefabricated housing », « prefabricated construction »,

« modular construction » et des secteurs verticaux « 3D printing » et « construction
technology », au 12 mars 2025. Pour I'’étude des startups, les mémes filtres ont été appliqués,
ainsi que le statut commercial « startup » au 12 mars 2025.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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LA CONSTRUCTION PREFABRIQUEE,
UN MARCHE-CLE POUR LES STARTUPS

Les startups du secteur de la construction préfabriquée se concentrent sur des solutions innovantes
telles que les maisons préfabriquées écologiques, les éléments de construction modulaires verts et les
technologies de bio-impression abordables. Elles développent également des technologies d’impression
3D pour diverses applications, des solutions technologiques pour la construction, des applications

de réalité virtuelle et augmentée, des technologies propres, des solutions d’lA et d’apprentissage
automatique et des solutions SaaS. Le terme « startup » dans ce rapport désigne les entreprises classées
comme telles par PitchBook sur la base de critéres internes, notamment 'dge de I'entreprise, le stade de
financement et le statut de propriété privée. Ces données proviennent de PitchBook et ont été filtrées a
'aide des mots-clés « prefabricated building », « prefabricated housing », « prefabricated construction »,
« modular construction » et des secteurs verticaux « 3D printing » et « construction technology »,

ainsi que le statut commercial « startup » au 10 novembre 2025.

113 startups

EI en Europe dans le domaine %
de la construction
préfabriquée Les 3 pays européens

comptant le plus grand

159 investisseurs
nombre de startups .

ont investi dans des startups
de construction préfabriquée

83,92 MILLIONS EUR

de capital investi au total dans des
21 startups européennes proposant
13 des solutions pour le marché
de la construction préfabriguée

2025 ACONNU UNPIC
D'INVESTISSEMENT

avec un capital levé de 13,6 millions EUR

@

o)

5@

R

Les activités d’investissement ont connu une croissance significative au fil des ans. Selon Pitchbook, les données mettent en évidence
une augmentation constante des activités d’investissement a partir de 2020, avec un point culminant en 2024, sous l'effet d’'un intérét
accru pour les technologies de construction et les innovations en matiére de préfabrication. Selon Pitchbook, le secteur de la construction
préfabriquée présente une répartition diversifiée du capital entre différents secteurs.

Les principales conclusions sont les suivantes :

@ Limpression 2D/3D domine le paysage, attirant le plus gros investissement total (65,86 millions EUR investis) et le plus grand nombre
de transactions (77). Cela refléte la forte confiance des investisseurs dans les solutions innovantes de conception et de modélisation
pour la préfabrication.

@ Lintelligence artificielle et 'apprentissage automatique, qui favorisent I'efficacité opérationnelle et la sécurité des données dans les
processus de construction, constituent également un domaine d’investissement clé (44,64 millions EUR investis et 19 transactions).

Les domaines émergents tels que les solutions d’énergie propre et les systémes autonomes laissent entrevoir un potentiel pour
des pratiques de construction durables et automatisées.

@ |l convient de noter que le secteur des technologies de la construction, qui regroupe les entreprises créant des matériels et
des logiciels destinés a améliorer I'efficacité et la productivité des projets de construction, de batiment et d’infrastructure,
se distingue par un nombre élevé de transactions, soulignant son role essentiel dans la promotion de I'innovation et de I'évolutivité
au sein de I'écosysteme de la construction préfabriquée.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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@OPPORTUNITES ET DEFIS DE
LA CONSTRUCTION PREFABRIQUEE

OPPORTUNITES

Le secteur de la construction préfabriquée est en passe de connaitre une croissance significative,
grace au soutien du gouvernement, aux progrés technologiques et aux collaborations stratégiques.
Grace a des investissements et a des innovations continus, I'industrie est bien placée pour répondre
aux demandes futures et atteindre les objectifs de durabilité.

COLLABORATION INTERENTREPRISES

Les partenariats intersectoriels fagonnent I'avenir de la construction préfabriquée, la collaboration entre entreprises devenant un moteur-
clé de l'innovation et de I'efficacité.

Cette tendance est illustrée par des projets tels que la DFAB House?? en Suisse, fruit d’'une collaboration entre des chercheurs de 'ETH
Zurich, des entreprises de construction et des sociétés de robotique. Ce projet démontre comment la conception architecturale,

la fabrication numérique et I'assemblage automatisé peuvent converger dans une seule et méme initiative. De méme, au Royaume-Uni,
la plateforme Seismic I3, soutenue par Mott MacDonald, Bryden Wood et le Construction Innovation Hub, exploite les jumeaux
numériques et les composants standardisés pour rationaliser la construction préfabriquée d’écoles.

Ces initiatives montrent comment la collaboration interentreprises améliore le transfert de connaissances, accélére le développement

de produits et favorise I'innovation dans des secteurs traditionnellement cloisonnés. Les plateformes telles que les outils de gestion de
projet basés sur le BIM jouent un réle central dans la facilitation de I'’échange de données en temps réel entre les acteurs de la conception,
de la production et de l'installation.

NOUVELLES TECHNOLOGIES NUMERIQUES

Les technologies numériques transforment la construction préfabriquée en remédiant a la pénurie de main-d’oeuvre grace a la robotique et
a I'lA. Les entreprises utilisent désormais la modélisation 3D pour une conception précise, tandis que des robots autonomes effectuent des
taches telles que le transport de matériaux, le soudage et la planification de 'agencement, méme dans des environnements dangereux.

Des projets tels que [‘Atlas de Boston Dynamics?? illustrent cette évolution : a I'origine un robot de recherche, il est désormais testé
pour des inspections, des réparations et la manutention de charges lourdes sur site.

Le marché européen de la robotique dans le secteur de la construction devrait passer de 305 millions USD (264 millions EUR) en 2024
a 800 millions USD (692,5 millions EUR) d’ici 2030, grace au soutien public important d’Horizon Europe et du Conseil européen de
I'innovation, qui accordent des subventions de plusieurs millions EUR?. Par exemple, le programme de travail 2025 de I'EIC? alloue
120 millions EUR aux technologies émergentes, notamment les robots de construction autonomes, et les défis £/C Pathfinder?” visent
spécifiguement a permettre la création de collectifs de robots autonomes pour des taches de construction complexes.

Cette évolution refléte la demande croissante et I'intérét des investisseurs, comme en témoignent des entreprises telles que Gropyus
(140 millions EUR levés - source : Sifted), et souligne a quel point la collaboration entre entreprises, a I'image du projet BIMprove financé
par 'UE, accélere 'adoption de I'automatisation dans le secteur de la construction. Le projet BIMprove, financé dans le cadre d’Horizon
2020, met en relation des partenaires technologiques tels que Robotnik Automation afin de développer des solutions de jumeaux
numeériques en temps réel pour les processus de construction, améliorant ainsi I'efficacité et la sécurité sur les chantiers.

SOUTIEN POLITIQUE ET INITIATIVES

Les initiatives politiques européennes accélerent 'adoption de la construction préfabriquée en promouvant I'efficacité énergétique,
les matériaux a faible teneur en carbone et I'innovation numérique. Le Pacte vert pour I'Europe et le paquet « Fit for 55 »*® soutiennent
la décarbonisation?® industrielle et encouragent le passage a des solutions modulaires et hors-site.

Plusieurs pays ont mis en place des codes de construction actualisés et des obligations numériques. Par exemple, la réglementation
francaise RE20253° encourage I'utilisation de matériaux a faible empreinte carbone dans la construction. En Allemagne, de nouvelles
réformes nationales visent a réduire la bureaucratie et les colts de construction. La future loi sur les batiments de type E prévoit des
normes simplifiées pour les batiments résidentiels, ce qui pourrait permettre de réduire les colts de 10 %, tandis gu’une nouvelle clause
du code fédéral de la construction (§246e BauGB) rationalise les autorisations dans les zones a forte demande’.

De plus, les programmes pilotes de 'UE dans le domaine de la construction modulaire, tels que ceux menés dans le cadre du partenariat
Built4People® peuvent bénéficier de subventions, ce qui favorise I'innovation tant chez les acteurs publics que privés.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE



https://www.designboom.com/architecture/eth-zurich-dfab-house-dubendorf-switzerland-02-27-2019/
https://www.nccuk.com/insight-impact/seismic-ii-platform-based-approach-for-construction/
https://www.designboom.com/technology/boston-dynamics-humanoid-robot-atlas-01-19-2023/
https://acridnetwork.com/european-innovation-council-to-invest-e1-4-billion-in-deep-tech-and-scale-up-of-strategic-technologies-in-2025/
https://eic.ec.europa.eu/eic-2025-work-programme_en
https://eic.ec.europa.eu/eic-funding-opportunities/eic-pathfinder/eic-pathfinder-challenges-2025_en
https://commission.europa.eu/strategy-and-policy/priorities-2019-2024/european-green-deal_en
https://www.consilium.europa.eu/en/infographics/fit-for-55-making-buildings-in-the-eu-greener/
https://capitaldurable.com/re2025-le-futur-de-la-construction-responsable/
https://constructionlaw.de/recent-developments-in-german-construction-law-as-of-2025/#:~:text=Implementation%20of%20Building%20Information%20Modeling,for%20federal%20trunk%20road%20projects.
https://built4people.eu
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DEFIS

Si la construction préfabriquée offre d’'immenses possibilités, le secteur reste confronté a plusieurs défis
importants qui entravent sa croissance et son adoption a grande échelle. Il est essentiel de les relever
afin de libérer tout le potentiel de la construction préfabriquée.

PENURIE DE MAIN-D'GEUVRE QUALIFIEE

L’industrie de la préfabrication dépend fortement d’'une main-d’ceuvre qualifiée dans les technologies de pointe telles que la modélisation
des informations du batiment (BIM), la conception assistée par ordinateur (CAO), la robotique et les techniques de construction modulaire.
Cependant, il existe un écart croissant entre la demande pour ces compétences et leur disponibilité sur le marché du travail.

Selon 'OCDE?®3, environ 25 % des postes spécialisés dans la numérisation de la construction restent vacants, ce qui souligne la gravité
du déficit de compétences.

Un rapport de McKinsey a révélé qu’au moins 20 % des travailleurs qualifiés actuels (470 OO0 personnes) devraient prendre leur retraite
d’ici 2030, I'Europe étant 'une des régions les plus touchées.

Pour remédier au déficit croissant de compétences dans le domaine de la construction préfabriquée, des réformes ciblées en matiere
de formation et d’apprentissage constituent une solution évolutive et a fort impact. A titre d’exemple, le gouvernement britannique*
s’est récemment engagé a investir 600 millions GBP pour former jusqu’a 60 000 ouvriers du batiment supplémentaires d’ici 2029,
notamment des macgons, des électriciens et des ingénieurs. Cette initiative comprend la création de nouveaux colleges d’excellence
technique, 'expansion des stages intensifs de formation professionnelle et la mise a disposition de plus de 40 OO0 stages en entreprise
chague année, avec le soutien d’'une contribution de 32 millions GBP du Construction Industry Training Board (CITB). Ces efforts visent
a accélérer la mise a niveau des compétences de la main-d’oeuvre et a attirer de jeunes talents dans le secteur, ce qui est essentiel pour
soutenir la transition de I'industrie vers la construction industrialisée.

COUTS INITIAUX ELEVES

La construction préfabriquée nécessite un investissement initial important dans des machines de pointe, la robotique, des systémes
logiciels et I'installation d’usines. Ces colts peuvent étre prohibitifs, en particulier pour les petites et moyennes entreprises (PME).

Un rapport sur le marché européen de la construction (2022) a révélé que 35 % des PME ont des difficultés & obtenir des financements
pour des technologies de pointe’® telles que la robotigue et les systémes de production modulaires. Le codt initial d’installation®
d’une usine de préfabrication peut varier entre 2 et 10 millions EUR, selon I'échelle et la technologie utilisée.

Pour faire face aux coUts initiaux élevés de la construction préfabriquée, se concentrer sur les achats en gros et les partenariats
stratégiques. et des options de financement spécialisées peuvent s’avérer efficaces. Les achats en gros permettent aux entreprises

de bénéficier d’économies d’échelle, comme l'illustre 'exemple d’ASR Materials, qui a obtenu des prix plus bas et s’est assuré un
approvisionnement régulier en matériaux. Les partenariats stratégiques¥, tels que l'alliance entre Husgvarna Construction et AABTools,
optimisent la chaine d’approvisionnement et réduisent les frais généraux. Les solutions de financement spécialisées, telles que le
financement du développement, les préts relais et le financement mezzanine, aident a gérer les colts initiaux. LivFinance *® propose des
financements de développement couvrant les colts d’acquisition des terrains et de construction, avec des conditions de remboursement
flexibles alignées sur 'acheévement du projet. Ces stratégies rendent la construction préfabriquée plus viable pour les PME.

CONTRAINTES REGLEMENTAIRES

La fragmentation du paysage réglementaire entre les pays, voire entre les régions, crée des obstacles importants a la normalisation

des processus de construction préfabriquée. Ce manque d’harmonisation augmente les colts et les retards, en particulier pour les projets
transfrontaliers. Le Forum économique mondial (FEM)* a indiqué que ’harmonisation des codes de construction pourrait renforcer

la concurrence et la productivité.

Pour remédier aux contraintes réglementaires, la mise en place de partenariats stratégiques, tels que ceux entre les organismes

de réglementation et les acteurs du secteur, peut rationaliser les processus de conformité et réduire les obstacles réglementaires.

Par exemple, I'International Code Council (ICC) et le Modular Building Institute (MB)# ont créé les normes 1200 et 1205 afin de simplifier
la mise en ceuvre des codes pour la construction hors site.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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CHAINE DE VALEUR ET OPPORTUNITES

Les opportunités dans le domaine de la construction préfabriquée se présentent tout au long de la chaine
de valeur. Elles offrent de nouveaux marchés pour les technologies et les collaborations qui créent de

la valeur ajoutée pour les acteurs de la construction et les entreprises technologiques. Si la production

et la logistique peuvent générer des volumes/chiffres d’affaires élevés grace aux nouvelles technologies,
la conception et le design, ainsi que la maintenance et les services aprés-vente, générent des revenus
plus importants, apportant une valeur ajoutée a la chaine de valeur.

V
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CONCEPTION ET INGENIERIE

La phase de conception et d'ingénierie consiste a imaginer et planifier les futurs éléments de construction
préfabriqués, ce qui permet d’optimiser les processus de conception, de réduire les colts de prototypage
et de fournir des solutions modulaires hautement personnalisées.

Les opportunités sont principalement motivées par une demande croissante de personnalisation et de
standardisation des modules préfabriqués, rendue possible par I'intégration avancée du BIM et de I'loT dans

la conception modulaire, tandis que les jumeaux numériques et I'impression 3D permettent de réduire les délais
de mise sur le marché et de répondre aux attentes croissantes des clients en matiére de personnalisation.

Les entreprises qui investissent dans le savoir-faire technique et les capacités de conception a valeur ajoutée
peuvent obtenir des marges plus élevées et se différencier davantage.

L’automatisation et la conception paramétrique ouvrent de nouveaux marchés aux développeurs de logiciels

et aux sociétés d’'ingénierie qui n’étaient pas encore impliqués dans la préfabrication. Par exemple, /es scripts
Dynamo pour Revit? accélerent la conception de modules personnalisés. De méme, I'ingénierie spécialisée dans
les matériaux innovants offre aux consultants la possibilité de développer des solutions préfabriquées sur mesure,
comme le montre /e projet de la cabane de Monte Rosa*, ou des éléments préfabriqués ont été congus pour

des conditions extrémes.

PRODUCTION ET AUTOMATISATION

La production et 'automatisation sont des leviers essentiels pour développer les opérations et maximiser
la rentabilité dans la construction modulaire, tout en améliorant la qualité et la standardisation.

Les processus de fabrication industrialisés, notamment les chaines de montage robotisées et la fabrication
automatisée de composants, réduisent considérablement les colts unitaires et favorisent une production

a grand volume (par exemple, logements sociaux, infrastructures publiques, etc.). La génération de volume
grace a 'automatisation augmente I'efficacité de la production et permet la diversification de I'offre afin de
desservir des segments de marché plus larges. Le passage a des matériaux avancés tels que les composites,
les alliages légers et le béton haute performance renforce encore la compétitivité de la préfabrication.

Les opportunités stratégiques comprennent les avancées technologiques telles que 'assemblage robotisé,
la fabrication automatisée et I'utilisation de matériaux avancés. Cependant, leur intégration dans les usines
de construction hors site nécessite des investissements élevés.

La production et 'automatisation ouvrent de nouveaux marchés en permettant une construction préfabriquée a
grand volume et rentable. Par exemple, XtreeE utilise I'impression 3D robotisée avec du béton haute performance
pour produire des composants complexes avec un minimum de déchets. Parallelement, Sekisui House* exploite
des usines modulaires automatisées au Japon, ou des lignes robotisées construisent des logements a grande
échelle, alliant rapidité, qualité et personnalisation. Ces exemples montrent comment I'intégration technologique
stimule a la fois la compétitivité et la collaboration dans la construction hors site.
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https://www.bim-world.de/bim-prefabrication-modular-design-3-flagship-projects-revolutionized-off-site-manufacturing-operations
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LOGISTIQUE ET DISTRIBUTION

Des systémes logistiques et de distribution efficaces sont essentiels pour développer les projets de construction
modulaire, en particulier lorsgu’ils couvrent plusieurs zones géographiques. La logistique juste a temps (JIT),
associée a des plateformes numériques de suivi et de coordination, peut améliorer considérablement

la productivité en réduisant les besoins de stockage et en synchronisant les livraisons sur site.

L’harmonisation croissante des normes de construction au-dela des frontiéres stimule également la demande
de transport spécialisé d’éléments préfabriqués.

L’intégration des plateformes B2B, des plateformes logistiques, du suivi numérique, y compris la blockchain,
et des outils logistiques juste a temps, offrent de nombreuses opportunités.

Les innovations en matiére de logistique urbaine, telles que le projet SUCCESS“# soutenu par I'UE, créent des
opportunités pour les prestataires de services logistiques et les entreprises technologiques grace a l'utilisation
de centres de consolidation de la construction (CCC), qui rationalisent les livraisons urbaines d’éléments
préfabriqués, réduisant ainsi le trafic, les colts et I'impact environnemental dans les environnements urbains
densément peuplés.

ASSEMBLAGE ET INSTALLATION SURSITE

La surveillance en temps réel et les travailleurs hautement qualifiés permettent d’accélérer le processus
d’assemblage sur site tout en minimisant les erreurs potentielles.

Les opportunités sont liées a la formation de travailleurs hautement qualifiés et au développement d’outils
de surveillance en temps réel pour contrdler 'assemblage sur site, garantissant une coordination fluide entre
les opérations hors site et sur site.

L’utilisation de la réalité augmentée (RA) pour guider les équipes lors de l'installation de modules préfabriqués est
un exemple d’'innovation en matiére d’assemblage sur site. Par exemple, la société XYZ Reality propose le systéme
HoloSite, qui superpose des modeles 3D directement sur le chantier afin de garantir une installation précise et de
réduire les erreurs. Cette technologie crée de nouvelles opportunités pour les fournisseurs de solutions RA/RV

et les entreprises spécialisées dans I'assemblage numérisé.

MAINTENANCE ET SERVICES APRES-VENTE

Les services de maintenance et d’aprés-vente représentent un secteur a forte marge qui devient de plus en plus
stratégique a mesure que I'adoption des batiments préfabriqués se développe. Grace a l'intégration de capteurs
|oT et de technologies de maintenance prédictive, les prestataires de services peuvent offrir une valeur ajoutée

a long terme grace a une assistance proactive et a des mises a niveau du systéme, ce qui augmente la satisfaction
des clients.

Les opportunités proviennent principalement de I'loT et des systémes de maintenance prédictive pour

les batiments modulaires, afin de fournir des services a valeur ajoutée tout au long du cycle de vie

des éléments préfabriqués. Les systémes d’assistance Les systémes de contractualisation et I'anticipation
des services de rénovation offrent des opportunités a forte marge, tout en augmentant la fidélisation

de la clientele. Les entreprises qui se positionnent comme des partenaires tout au long du cycle de vie,

en proposant des options de surveillance, de mise a niveau et d’extension, peuvent maximiser leurs marges
tout en approfondissant leurs relations avec leurs clients.

Les services de maintenance et d’aprés-vente dans le domaine de la construction préfabriquée créent

de nouveaux marchés pour les plateformes numériques et les entreprises technologiques. Des outils tels que
HUB DB SERVICE?* permettent un suivi en temps réel et une maintenance prédictive, tandis que les jumeaux
numériques optimisent les performances des batiments, offrant ainsi des opportunités aux fournisseurs

de logiciels, d’loT et de maintenance.



https://www.list.lu/en/informatics/project/success/
https://www.demathieu-bard-maintenance.fr/nos-outils-digitaux/
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@OUELQUES ACTEURS-CLES

Cette section présente des exemples d’acteurs-clés dans le domaine de la construction préfabriquée,
montrant comment ces entreprises innovent pour améliorer 'efficacité, la durabilité et la qualité des
projets de construction.

SUEDE

Skanska AB, PEAB AB, Derome AB, Martinson Group AB,
Lindbacks, Trivselhus AB, Gotenehus AB

AUTRICHE

Swietelsky AG, ELK Fertighaus GmbH, Wimberger Holding GmbH,
Kieninger Gesellschaft, Georg Fessl

ALLEMAGNE

ALHO Systembau GmbH, Romakowski GmbH & Co. KG,
MCE GmbH Niederlassung Rhein-Main,
Deutsche Fertighaus Holding

BELGIQUE
Groupe Wanty, Groupe Artes, Mathieu Gijbels

FRANCE
Bouygues Construction, VINCI, Cougnaud Construction,
Bodard construction, Bonhomme Batiment, MARC SA,
OBM Construction

ROYAUME-UNI

Sigmat, Laing O’Rourke, Barratt Developments PLC,
Bellway Homes Limited, Berkley Group,
Balfour Beatty Group Limited

ESPAGNE

ALUCASA Mobile homes, COFITOR Maisons préfabriquées,
Sismo Building Technology,
Custom Home - Casas Modulares Huércal

Ces entreprises ont été mises en avant par Mordor Intelligence #®
pour leur utilisation de techniques de fabrication avancées,

d’outils numériques et de pratiques durables afin de fournir des
solutions de construction de haute qualité, efficaces et respectueuses
de I'environnement.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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@PROJETS EUROPEENS CLES
A SUIVRE

La préfabrication gagne du terrain en tant que solution-clé pour la construction durable en Europe.

Dans le cadre du projet GREATER GREEN+, elle constitue 'un des cing principaux domaines d’action,
aux cotés de I'eau, de la bioéconomie, de la greentech et du recyclage. Le projet W.AV.E. renforce encore
cette dynamique : une enquéte menée auprés d’'une vingtaine d’entreprises des secteurs du bois et

de la construction durable a révélé un intérét croissant pour les modules préfabriqués en 2D et

3D préfabriqués. Ces projets refletent le roéle actif du Luxembourg dans la promotion de pratiques

de construction innovantes et a faible émission de carbone au-dela des frontieres.

POJET GREATER GREEN**: UN ECOSYSTEME TRANSFRONTALIER POUR ACCELERER LA TRANSITION ECOLOGIQUE
ET LA RESILIENCE ECONOMIQUE GRACE AU DEVELOPPEMENT DE TECHNOLOGIES PLUS VERTES

Financement : Interreg Grande Région 2021-2027
2024-2028 | 11 partenaires de financement | Coordinateur : Grand E-Nov+
Cout total : 6 544 532,40 EUR

« Le projet GREATER GREEN+ vise a positionner la Grande Région comme un territoire leader dans la transition écologique,

en soutenant I’économie circulaire et le développement durable dans cing domaines clés : I'’énergie, la construction et

la rénovation durables, les technologies de recyclage, I'eau et 'environnement, et la bioéconomie. Grace a son programme
d’action (qui comprend des événements de sensibilisation, des ateliers, des groupes de réseautage, d’idéation et d’accélération
de projets, ainsi gu’un événement annuel consacré aux technologies vertes), GREATER GREEN+ agit comme un véritable
accélérateur de la coopération transfrontalieére et du transfert de technologies dans le domaine des technologies vertes,

en promouvant I'’économie circulaire, la résilience et 'efficacité des ressources (matiéres premiéres critiques, eau, énergie). »

PROJET W.AVEE. #¢: WOOD ADDED VALUE ENABLER

Financement : Interreg Grande Région 2021-2027
2023-2027 | 29 partenaires | Coordinateur : Luxinnovation GIE
Colt total : 5 800 000 EUR

« Le projet W.AV.E. vise a renforcer I'industrie locale du bois dans la Grande Région en améliorant la chaine de valeur grace

a la coopération transfrontaliére. Le projet se concentre sur 'augmentation de I'utilisation du bois local dans la construction,

la promotion de l'innovation et de la digitalisation parmi les PME, et le soutien au développement de pratiques de construction
durables a base de bois. En favorisant la collaboration entre les parties prenantes en France, en Allemagne, au Luxembourg et
en Belgique, W.AV.E. cherche a construire un secteur du bois performant et respectueux de I'environnement qui contribue

a I’économie circulaire et a la résilience régionale. »

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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EXEMPLES DE PROJETS EUROPEENS FINANCES

Grace a son équipe chargée des financements européens, Luxinnovation peut aider les organismes
publics et privés a identifier et a postuler aux appels d’offres européens, les aidant ainsi a saisir

les opportunités émergentes pour leurs projets innovants.

Le détail des programmes de financement européens consacrés a la construction préfabriquée

se trouve en page 22.

PROJET FORTESIE : CONTRATS DE PERFORMANCE INTELLIGENTS BASES SUR LA CBDC POUR UNE UTILISATION DE LENERGIE
EFFICACE, DURABLE, INCLUSIVE

Financement : Horizon Europe (HE - CL5)
2022-2025 | 26 partenaires | Coordinateur : EUROPEAN DYNAMICS LUXEMBOURG SA
Colt total : 9 562 850 EUR

« Le projet FORTESIE développe des programmes de rénovation de batiments adaptés aux besoins de différents groupes cibles

et optimisés pour améliorer la performance énergétique, réduire les émissions de CO2 et augmenter le niveau de confort.

Ces programmes de rénovation combineront des matériaux et des technologies de construction de pointe, notamment des facades
préfabriquées, des panneaux photovoltaiques intégrés aux batiments et des pompes a chaleur. Dans I'ensemble, FORTESIE vise

a accélérer la vague de rénovation en Europe et a promouvoir des pratiques plus durables dans le secteur du batiment. »

PROJET SUSBIND : DEVELOPPEMENT ET PRODUCTION PILOTE DE SYSTEMES DE LIANTS BIOLOGIQUES DURABLES POUR
LES PANNEAUX A BASE DE BOIS ISSUS DE RESSOURCES RENOUVELABLES

Financement : Horizon 2020 - Entreprise commune pour une Europe circulaire et bio-sourcée (CBE-JU)
2018-2023 | 11 partenaires | Coordinateur : RTDS Group (Autriche)
Colt total : 5 480 220 EUR

« Le projet SUSBIND vise a développer, produire et tester des liants biosourcés comme alternatives aux liants fossiles actuellement
utilisés dans la fabrication en série de meubles. En remplacant les produits chimiques fossiles par des produits issus de ressources
renouvelables, SUSBIND cherche a réduire 'empreinte carbone des meubles, a diminuer les émissions de formaldéhyde de 50

a 75 % et a améliorer la qualité de lair intérieur. Le projet se concentre sur la création de liants adaptés aux panneaux de particules
(PB) et aux panneaux de fibres a densité moyenne (MDF), en tirant parti des matiéres premiéres excédentaires provenant

des bioraffineries européennes. »

PROJET EB UV : PREPEINTAGE DE BOBINES DACIER A LAIDE DE LA TECHNOLOGIE PAR FAISCEAU D’ELECTRONS

Financement : Fonds d’innovation
2021-2023 | 1 partenaire | Coordinateur : ArcelorMittal Construction
Colt total : 4 000 000 EUR

« Le projet EB UV a mis au point un procédé a grande échelle unique en son genre pour le durcissement de la peinture sur des
substrats en acier sans utiliser de gaz naturel. En remplacant les fours a gaz et les incinérateurs de solvants par des technologies
a faisceau d’électrons et a ultraviolets, le projet permet de réduire jusqu’a 31 % les émissions de gaz a effet de serre et de diminuer
considérablement les émissions de COV. Cette innovation contribue aux objectifs du Pacte vert pour ’'Europe en promouvant des
pratiques plus durables dans I'industrie du revétement de I'acier. »

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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@B PAYSAGE DE LA CONSTRUCTION
PREFABRIQUEE AU LUXEMBOURG

LURBANISATION ET LA DEMANDE
CROISSANTE DE LOGEMENTS OUVRENT
LA VOIE

URBANISATION ET DEMANDE DE LOGEMENTS

Début 2024, la population luxembourgeoise s’élevait a 672 100 habitants, ce qui a entrainé une forte demande
de logements, avec 4 500 a 5 000 nouvelles habitations nécessaires chaque année. La préfabrication peut
contribuer a remédier a cette pénurie grace a des solutions plus rapides et plus rentables. Des projets tels que

« La Petite Maison #° » mettent en avant des approches innovantes en matiére de logement durable, utilisant des
matériaux de récupération et des conceptions modulaires qui peuvent étre démontées et reconstruites ailleurs.

FORMATIONS ET PROGRAMMES DAPPRENTISSAGE

En 2024, la main-d’ceuvre dans le secteur de la construction a diminué de 5,2 % (source : STATEC).

Pour contrer cette tendance, I'Institut de Formation Sectoriel du Batiment (IFSB) luxembourgeois propose
plus de 850 cours a plus de 8 000 stagiaires, y compris des modules spécialisés axés sur la construction
préfabriquée, tels que 'assemblage de batiments en bois, I'installation d’éléments préfabriqués et la pose
de dalles et de murs préfabriqués.

NUMERISATION

Le Luxembourg fait avancer la numérisation dans le secteur de la construction grace a des initiatives telles

que la stratégie BIM du CRTI-B et le projet InterReg NWE « Digital Deconstruction ». Ce projet utilise I'lA et

la numérisation pour faciliter la réutilisation des matériaux et réduire les déchets. Des entreprises telles que
BIM-Y numérisent jusqu’a 12 000 m? par jour *° afin d’identifier les ressources réutilisables. La déconstruction
numeérique permet de réutiliser des éléments préfabriqués provenant de batiments existants dans de nouveaux
projets, ce qui favorise la construction circulaire et réduit 'impact environnemental.

ADOPTION DE CONCEPTIONS DURABLES

Le Luxembourg a pris des mesures législatives pour promouvoir les pratiques de construction durable.

L'article 26 de la loi sur les déchets ° (révisée le 9 juin 2022) impose des exigences plus strictes en matiére
d’inventaire des matériaux de construction et redéfinit les distinctions entre les déchets et les matériaux de
construction réutilisables depuis le ler janvier 2025. Cette approche permet de mieux planifier les projets futurs
en identifiant les ressources disponibles provenant des batiments démolis et vise a encourager la réutilisation,
y compris des éléments préfabriqués, en exigeant une meilleure tracabilité des matériaux.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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SOLUTIONS INNOVANTES FABRIQUEES
AU LUXEMBOURG

Le Luxembourg dispose d’un secteur de la préfabrication dynamique et avant-gardiste,

avec de nombreuses entreprises a la pointe des pratiques de construction durables et efficaces.

Depuis 2022, le projet « Cartographie de I'écosystéme des facilitateurs de la durabilité au Luxembourg »
de Luxinnovation a identifié et classé plus de 426 entreprises qui favorisent la transition écologique
grace a des technologies et des solutions innovantes.

Dans le secteur du bois, en particulier dans la construction, Luxinnovation a également cartographié
« ['‘écosysteme du bois’ » au Luxembourg, mettant en lumiére un réseau dynamique de 1519 entreprises
couvrant 'ensemble de la chaine de valeur.

La construction circulaire gagne rapidement du terrain dans le pays, soutenue par des projets novateurs
qui ouvrent de nouvelles voies vers la durabilité. Du siége social isolé a la paille de Dellizoti aux systémes
en bois a empreinte carbone négative de LEKO LABS, en passant par les logements modulaires et
recyclables de Polygone et les batiments hybrides et démontables de CDCL, ces initiatives refletent

une forte évolution vers l'efficacité des ressources et la conception circulaire. La préfabrication,

les matériaux renouvelables et 'adaptabilité sont au coeur de ces efforts, contribuant a définir

une nouvelle norme pour la construction écologique au Luxembourg.

UNE IMMERSION PROFONDE
DANS LINDUSTRIE : ANALYSE DUN EXPERT

« Aujourd’hui, le marché du préfabriqué au Luxembourg reste marginal
- peut-étre autour de 1a 2 %, mais a long terme, je pense qu’il pourrait
représenter environ 25 % du marché de la construction, en particulier
dans le domaine des logements abordables et des immeubles de
bureaux. Cependant, les indicateurs économiques actuels ne sont pas
tres favorables, et le contexte régional, notamment la dépendance aux
ressources et a I'énergie, laisse présager un avenir difficile si nous ne
changeons pas notre état d’esprit. »

- Régis Bigot, chef de projet innovation chez Neobuild GIE

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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QUELQUES EXEMPLES DE SOLUTIONS
PREFABRIQUEES AU LUXEMBOURG

POLYGONE

Polygone est spécialisé dans

la construction et le génie civil,
proposant des solutions modulaires

et préfabriquées, ainsi que des services

PREFALUX

Prefalux, située a Junglinster se distingue
dans le secteur de la préfabrication

en concevant et en produisant dans ses
propres ateliers des éléments préfabriqués
en bois sur-mesure, qui sont ensuite
assemblés sur site pour des projets allant
de maisons individuelles a des batiments
publics de grande envergure.

de démolition, de gestion des déchets

de construction et de finitions extérieures.
Le projet : Batiment Modulaire d’Habitation
Amovible. Les unités d’habitation modulaires
de Polygone sont congues pour étre
empilables, démontables, réutilisables

et recyclables, reflétant leur approche
innovante de la construction durable.

STEFFEN HOLZBAU

Steffen Holzbau est spécialisée

dans la construction en bois et propose
des solutions durables et efficaces sur

le plan énergétique, notamment des
maisons préfabriquées en bois,

des batiments passifs et a énergie positive,
des halls industriels, des ponts en bois

et des structures en bois sur mesure.

CDCL (COMPAGNIE
DE CONSTRUCTION
LUXEMBOURGEOISE)

La CDCL a développé un batiment hybride,
démontable et réutilisable, certifié selon

les critéres « cradle-to-cradle » (du berceau
au berceau). Ce projet, créé en collaboration
avec Alleva Enzio Architectes et Associés,
utilise un systéme modulaire d’éléments

en béton et en bois afin d’améliorer

la durabilité et 'adaptabilité.

Les éléments préfabriqués sont assemblés
sur place, ce qui favorise les principes

de I'économie circulaire et réduit

I'impact environnemental.

DELLIZOTTI

Dellizoti mise sur la construction
circulaire pour son nouveau siége social,
en intégrant des pratiques durables et
des conceptions écoénergétiques.

Il comprend le premier batiment en paille
a Bettembourg, illustrant son engagement
en faveur de la construction écologique.
La préfabrication joue un réle clé dans
cette approche, les éléments de facade
étant fabriqués hors site, ce qui accélere
considérablement la construction tout

en favorisant la circularité et la durabilité.

LEKO LABS

LEKO LABS est spécialisé dans la construction a bilan carbone négatif.

L’entreprise utilise 'optimisation par IA et la fabrication robotisée pour produire
des matériaux de construction modulaires et préfabriqués qui remplacent le béton
et l'acier traditionnels.

Le projet : la construction a bilan carbone négatif a grande échelle. LEKO LABS

est spécialisé dans les systémes de construction durables et propose des solutions
préfabriquées écologiques et efficaces sur le plan énergétique. Son projet de RDI
soutenu par Luxinnovation se concentre sur I'utilisation de matériaux renouvelables
et recyclables, la conception d’éléments hautement isolés et efficaces sur le plan
énergétique, et la fourniture de services intégrés de conception et de construction.
Les maisons résidentielles au Luxembourg qui utilisent leur systéme a base de bois
démontrent leur engagement en faveur de la durabilité et de l'efficacité énergétique.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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gOUTILS-CLES DE FINANCEMENT
DE LA RECHERCHE ET DE LINNOVATION
POUR PASSER A LACTION

Vous souhaitez savoir comment
Luxinnovation peut vous aider a
obtenir un financement européen ?

pour obtenir plus d’informations

et bénéficier d’une assistance.

FIT 4 SUSTAINABILITY

Fit 4 Sustainability aide les entreprises a évaluer et a réduire
leur impact environnemental afin de diminuer leurs colts,
améliorer leur réputation et gagner de nouveaux clients qui

valorisent une approche axée sur le développement durable.

i PME
Etude et grandes Cofinancement
de durabilité entreprises des frais
Audit énergétique ﬁ
. 70 %
Empreinte carbone il

Empreinte hydrique

Analyse du cycle E 60 %
[0

de vie

+ PLAN D’ACTION e
par un expert =|— 50 %
référencé par Ml m

Luxinnovation

FINANCEMENT NATIONAL

Les entreprises qui sollicitent un financement pour

la R&D et I'innovation auprés du ministére de 'Economie
sont invitées a contacter Luxinnovation pour obtenir

de l'aide dans le cadre de leurs demandes.

HORIZON EUROPE

Le programme phare de PUE pour la recherche

et 'innovation (2021-2027) dispose d’un budget

de 95,5 milliards EUR. Il offre un financement

au secteur de la construction durable a travers :

1. Horizon Europe Cluster 5 (HE CL5, CL6)

2. L’entreprise commune pour la bioéconomie circulaire (CBE-JU)

3. Le futur « New European Bauhaus Facility »

FONDS D'INNOVATION

Le plus grand programme de financement de I'UE pour la
neutralité carbone et les technologies innovantes (2020-2030)
dispose d’un budget de 40 milliards EUR provenant du systéme
d’échange de quotas d’émission de 'UE.

Il prévoit des subventions et des encheres pour des projets axés
sur le déploiement de technologies innovantes a faible émission
de carbone, notamment les batiments a zéro émission nette.

Vous souhaitez savoir comment
Luxinnovation peut vous aider a
obtenir un financement national ?

pour obtenir plus d’informations

et bénéficier d’une assistance.
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gEONCLUSION

La préfabrication transforme le secteur de la construction en offrant des solutions
plus rapides, plus écologiques et plus rentables. Partout dans le monde, les outils

numériques tels que le BIM, I'lA et la conception modulaire stimulent I'innovation.

Cependant, la fragmentation des processus, les lacunes réglementaires et le faible
niveau de normalisation continuent d’entraver son adoption a grande échelle.

Au Luxembourg et en Europe, le secteur reste une niche, mais recele un grand potentiel.
Les startups, les PME et les initiatives publigues ouvrent la voie a une construction

plus durable et plus efficace. La collaboration et la normalisation seront essentielles
pour mener a bien cette transformation.

POINTS-CLES

UNE TENDANCE MONDIALE EN HAUSSE

La préfabrication accélere la construction tout en réduisant les colts
et 'impact environnemental.

FAVORISER UNE ADOPTION A GRANDE ECHELLE

La promotion de la normalisation et I'unification des flux de travail numériques
sont essentielles a une mise en ceuvre plus large.

LINNOVATION PAR LA COLLABORATION

L’avenir du secteur repose sur des partenariats plus solides, I'intégration
numérique et le soutien politique. La préfabrication ne consiste pas seulement
a construire plus rapidement, mais aussi a faconner un avenir plus durable.

RAPPORT SUR LES TENDANCES DU MARCHE
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